_wmm_._hm\’ apummoad ZZ07 doquiadap Z

9lUSM]| |EoPUOOAMA
X10n

LIA1LITVMM L3N NANOM

ab "'Uslepalosuiog yediaey

P %Il.r._t '.....Fu,.t..r‘ﬂh
eI

+ e PP o il e

T ST

8 L
A

~»

LR TE g e

o= Tt .l\&.:_. | T

V¥R

A

T

,.k._./‘v




_mmm.__‘_gym_z_aa

N3ddIM JINFINTO puelo juom]
* ‘.0‘_‘ I
[}
uabJaqqny 'rp.zm:oI-:omw.:m
““ 19ss07 i} 21usawap
. uJ00pud||aH
NIDERIAN O apaypsud 3T 21uaawan

P '
: i 4 auIog
v u m__@v_ C_o o“._...lwmewm CINEEINEE] ’ o — wu‘p—um_mmm.u’ 0000

Pe|quoiol



DE
OVERI)SSELSE
AANPAK

Wonen met kwaliteit

Woondeal Twente
Deventer, 21 december 2022

De Minister voor Volkshuisvesting
en Ruimtelijke Ordening
Dhr. H.M. (Hugo) de Jonge

Namens het College van B&W
van gemeente Almelo, wethouder
Dhr. J.M. (Jan Martin) van Rees

Namens het College van B&W
van gemeente Dinkelland, wethouder
Dhr. C. (Cel) Severijn

Namens het College van B&W
van gemeente Haaksbergen, wethouder
Dhr. J.H. (Jan-Herman) Scholten

Namens het College van B&W
van gemeente Hengelo, wethouder
Dhr. G. (Gerard) Gerrits

Namens het College van B&W
van gemeente Losser, wethouder
Dhr. J. (Jimme) Nordkamp

Namens het College van B&W
van gemeente Rijssen-Holten,
wethouder Dhr. E. (Erik) Wessels

Namens het College van B&W
van gemeente Twenterand, wethouder
Dhr. R. (Roel) Koster

Namens het College van Gedeputeerde
Staten van Overijssel, gedeputeerde
Mw. M.T. (Monique) van Haaf

Namens het College van B&W
van gemeente Borne, wethouder
Dhr. M. (Martin) Velten

Namens het College van B&W

van gemeente Enschede, wethouder
Dhr. G. (Gerard) Gerrits (Hengelo)
(Zie bijgevoegde maochtiging)

Namens het College van B&W
van gemeente Hellendoorn, wethouder
Mw. G. (Gea) Oord

Namens het College van B&W
van gemeente Hof van Twente,
wethouder Mw. H. (Hannie) Rohaan

Namens het College van B&W
van gemeente Oldenzaal, wethouder
Dhr. M. (Murat) Yildirim

Namens het College van B&W
van gemeente Tubbergen, wethouder
Mw. U. (Ursula) Bekhuis-Groothuis

Namens het College van B&W
van gemeente Wierden, wethouder
Dhr. G.J. (Gertjan) ten Brinke

Z0 DOEN
WE DAT IN
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Regio Noord-Oost
Dokter van Deenweg 108
8025 BK Zwolle
020-5517700

de stem van hurend nederland www. woonbond.nl

Provincie Overijssel Datum 15 december 2022
T.a.v. Gedeputeerde Wonen, Ruimte en Retail

Mevrouw M. van Haaf
Postbus 10078 uw relatienummer
8000 GB ZWOLLE

Kenmerk 22.591

bijlage(n)

Betreft: Steunverklaring delegatie huurdersorganisaties West-Overijssel

Geachte mevrouw Van Haaf,

De afgelopen weken zijn wij als huurdersorganisaties in de regio West-Overijssel betrokken bij de
regio woondeal Overijssel. Hoewel wij als huurdersorganisaties niet mee ondertekenen, bieden wij
partnerschap aan als het gaat om de volkshuisvestelijke uitdagingen die wij samen met elkaar hebben.
Onze achterban heeft baat bij een goede en realistische regio woondeal.

Als huurdersorganisaties kijken wij terug naar een proces in een soort snelkookpan. Met dank aan
Wietse Douwes en zijn collega’s en aan de Woonbond zijn we op een prettige manier betrokken
geraakt. We kijken daarbij ook naar de toekomst en werken graag samen met de partijen aan het goed
regionaal volkshuisvestelijk beleid en de uitvoering daarvan in West-Overijssel. Wij hopen dat de

Wet Regie op de Volkshuisvesting u en ook ons middelen/instrumenten geeft om daadwerkelijk
samen aan de slag te gaan.

Als het gaat om onze participatie en partnerschap willen wij aangeven dat de provincie Overijssel één
van de provincies is die de huurdersorganisaties op een proactieve wijze betrekt bij de regio
woondeal. Dat wij daarbij op een ‘rijdende trein’ stappen, aanvaarden we als een gegeven.

De regio woondeal zien wij als kaderend en ook leidend om lokaal volkshuisvestelijk de goede dingen
te doen. De regio woondeal, zoals deze nu is geformuleerd, zien wij als een middenweg in de
optelsom van de lokale biedingen en van de diverse belangen. Graag geven wij enkele
aandachtspunten mee voor de voortgang en evaluatie.

Wij vinden het van groot belang om het aandeel sociale huur per gemeente beter te verankeren op
termijn. We vragen u aandacht te schenken aan de invulling van de fair share per gemeente: niet
alleen procentueel maar ook in absolute aantallen en het kansrijk huisvesten van bijzondere
doelgroepen.

De minister heeft aangegeven dat elke gemeente moet streven naar 30% sociale huurwoningen in de
woningvoorraad. In de regio woondeal West-Overijssel is dit naar onze mening te vrijblijvend
geformuleerd. Wij vragen u om in de voortgang te sturen op de uitvoeringsverplichting van 25%
sociale huur bij nieuwbouw en het streven naar 30%. Projecten, welke al getekend zijn, bestaan vaak
uit koopwoningen. Het aandeel sociale huur zal naar ons idee eerst dalen voordat er een stijgende lijn
te zien is. Uiteraard zal het absolute aantal sociale huurwoningen wel toenemen en dat juichen wij
toe.

1/2



In tijden van stijgende energielasten is het van belang om duurzaamheid hoog op de agenda te zetten.
Wij kwamen dit thema niet tegen in het overleg en in de stukken. We vinden het goed dat de
provincie dit prominent opneemt in de regio woondeal.

Als huurdersorganisaties willen wij graag in gesprek om dit thema verder invulling te geven.
Duurzaamheid is wat ons betreft meer dan alleen een ‘groen’ energielabel. Het gaat ook over onze
duurzame voetafdruk en de effecten ervan voor de volgende generaties. Wij zien dat duurzaam en
energiezuinig gedrag de nodige aandacht moet krijgen op korte termijn, zelfs al in 2023. In 2024
komen de diverse regelingen voor de compensatie van energielasten mogelijk te vervallen waardoor
lasten zonder gedragsverandering onevenredig sterk zullen stijgen.

Elke uitdaging, elke opgave is onderhevig aan kritische succesfactoren. Wij realiseren ons dit en
benadrukken dat de gemeenten van het Rijk al bij de start van deze regio woondeal een structurele
financiering nodig hebben.

Wij kijken als huurdersorganisaties graag naar de kansen en mogelijkheden van de regio woondeal en
de uitdagingen waar wij samen voor staan. Wij gaan ervanuit dat het optimaliseren van de
randvoorwaarden leidt tot het goede gesprek met elkaar en geen negatieve invloed zal hebben op het
oplossen van de wooncrisis.

Wij steunen in de voorliggende regio woondeal met name de oproep van de gemeenten aan het Rijk
om meer borging in de randvoorwaarden in de verwachting dat de gemeenten dan ook de
mogelijkheid hebben om borg te staan voor de uitvoering van 25-30% sociale huur met aanvulling van
betaalbare koopwoningen. Wij zien de regio woondeal als een gezamenlijk ontwikkelproces.

Namens de delegatie huurdersorganisaties,
- Stichting Centrale Bewonersraad deltaWonen
- Huurdersvereniging Salland
- Stichting HuurdersBlJ1

Met vriendeliike eroet.

Persoonlijke levenssfeer - beschermmg

CC: Woningcorporaties Directeur Bestuurders West-Overijssel
Wethouders Volkshuisvesting gemeenten in West-Overijssel
Huurdersorganisaties West-Overijssel
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Provincie Overijssel

T.a.v. mevrouw M.T. van Haaf
Postbus 10078

8000 GB ZWOLLE

Email: MT.v.Haaf@overijssel.nl

Onderwerp Ondersteuningsverklaring Regionale Woondeals West Overijssel en Twente
Datum 12 december 2022
Kenmerk

Geachte mevrouw Van Haaf,

De afgelopen maanden is intensief gewerkt aan het bod van de provincie Overijssel aan de Minister
en de vertaling van het bod in de Regionale Woondeals voor de regio’s Twente en West-Overijssel.
Wij hebben grote waardering voor de samenwerkingsvorm die u daarbij heeft gekozen, waarbij u
de corporaties vroegtijdig hebt betrokken bij het totstandkomingsproces. Wij hebben via onze
vertegenwoordigers input kunnen leveren. We merken dat Volkhuisvesting weer op de agenda
staat. We zijn content dat onze input voor het merendeel is meegenomen in de Regionale
Woondeals. Wij ondersteunen van harte de inhoud van de Woondeals en staan voor de opgaven
waar we als corporaties voor aan de lat staan.

Wij kiezen ervoor als corporaties verenigd in NoWoZo (West-Overijssel), WoON Twente (Twente)
en de Deventer Corporaties om gezamenlijk deze ondersteuningsverklaring uit te brengen.
Hiermee onderstrepen wij als corporaties dat wij samen voor de volkhuisvestelijke opgaven in onze
provincie staan, ieder in zijn eigen regio. Wij kiezen daarbij voor de vorm van een
ondersteuningsverklaring, omdat we op deze wijze recht doen aan onze positie in het proces. Voor
ons zijn de lokale prestatieafspraken tussen gemeenten, corporatie(s) en huurdersorganisaties, als
vertaling van de Regionale afspraken, het meest passende moment om onze handtekening te
zetten. Hiermee krijgen ook de huurdersorganisaties de plaats in het proces die zij verdienen.

We vinden het van belang om naast ons enthousiasme ook onze zorgen te uiten in de vorm van
een aantal kritische succesfactoren die bepalend zijn voor het behalen van onze gezamenlijke
doelstellingen. We nemen deze kritische succesfactoren mee in deze ondersteuningsverklaring, die
wij graag gevoegd zien bij de door de provincie, het Rijk en de gemeenten getekende Woondeals.



Het gaat om de volgende factoren:
wij hechten grote waarde aan de afspraken voor het realiseren van 30% sociale huur bij alle
nieuwe projecten. Wij begrijpen de nuances die gemeenten maken om dit percentage
onderdeel te laten zijn van lokaal maatwerk, maar wij maken ons daarbij wel zorgen of met
toepassing van lokaal maatwerk de doelstellingen die in de Woondeals zijn gemaakt,
gerealiseerd kunnen worden. In het overleg van 28 november 2022 tussen Provincie Overijssel
en de woningcorporaties is aangegeven dat de provincie ervan uit gaat dat iedere gemeente
toewerkt naar een ‘fair share’ van 30%. Wij pleiten dan ook voor een regierol van de provincie
én het Rijk op het bewaken hiervan.
wij vragen blijvende aandacht voor het bewaken van het tempo in de procedures en bij het
vinden van locaties. Het is van belang om continu te blijven zoeken hoe we kunnen versnellen.
het aantal gemeentelijke grondposities is in onze provincie beperkt. En de grondprijzen zijn
wisselend per gemeente. Met de almaar stijgende bouwkosten is het van groot belang dat een
sociale grondprijs kan worden gehanteerd. Is dit niet het geval, dan lopen we het risico dat
onze ambities financieel niet haalbaar zijn.
er is aangegeven in de Regiodeal dat de actuele woonbehoeften tweejaarlijks worden
betrokken. We zijn benieuwd naar de vorm van gezamenlijke toetsing van resultaten uit
onderzoeken met de koers van de regionale ambities. Mede gezien de relatie richting
investeringen in middenhuur en flexwonen ten opzichte van investeringen in duurzaamheid in
de bestaande bouw.
ten slotte ondersteunen wij van harte de overige kritische succesfactoren die reeds genoemd

zijn in de Regionale Woondeals.
Met deze steunbetuiging vertrouwen wij op een verdere goede wederkerige samenwerking met de
Provincie, het Rijk, gemeenten en de huurdersorganisaties en een zorgvuldige procesgang om de

gezamenlijke opgave in de provincie te realiseren. U kunt op ons rekenen!

Met vriendelijke groet,

namens NoWoZo, namens WoON Twente, namens de Deventer Corporaties,
9 corpamrp en stad, 16 corporaties in dorp en stad, 3 corporaties in dorp en stad,
Samen end ih West-Overijssel  samenwerkend in Twente samenwerkend in de gemeente Deventer

Persoonlijke levenssfeer - bescherming

Morzitter Voorzitter
WAON
]
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